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§1

I. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania lokal na punkt
sprzedazy pamiatek, stanowigcy wlasno§¢ Muzeum Wsi Kieleckie] usytuowanego w Parku
Etnograficznym w Tokarni (Tokarnia 303, 26-060 Checiny) w poblizu Spichlerza z Checin
(kasa glowna Parku).

2. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ lokal okreslony w ust.1 zgodnie z obowigzujgcymi w
przedmiotowym zakresie przepisami prawa, a w razie naruszenia jakichkolwiek przepisow
Najemca w petni ponosi odpowiedzialno$¢ oraz wszystkie konsekwencje z tym faktem
zZwigzane.

§2

I. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal nie jest obciazony prawami osob trzecich.

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie odrgbnego protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, po jej podpisaniu. Protokét zdawczo —
odbiorczy zawierat bedzie m.in. opis stanu technicznego danego lokalu, w tym rodzaj i stan
techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych sie w tym lokalu.

3. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegolnosci w celu kontroli
wiasciwej eksploatacji lokalu, w tym niezapowiedzianych wizji.



4. Najemca zapewni Wynajmujagcemu i osobom go reprezentujacym lub stosownie
upowaznionym, prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, w celu dokonania niezbednych
napraw lub kontroli, a w przypadkach naglych — rowniez poza godzinami otwarcia.

§3

I. Najemca begdzie wykorzystywal lokal, o ktérym mowa w § 1 ust.] na prowadzenie

dzialalnosci stanowiacej sprzedaz tradycyjnych pamiatek regionalnych.

Ewentualne zmiany sposobu wykorzystania lokalu musza by¢ zaakceptowane uprzednio

przez Wynajmujgcego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, przy czym nie ma

mozliwosci zmiany rodzaju prowadzone] dzialalnosci.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ przekazac Najemcy lokal w terminie od dnia 1.04.2019 r.

4. Uprawnienia Najemcy powstale w wyniku podpisania niniejszej umowy nie moga bez
uprzedniej zgody Wynajmujgcego stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowiazan Najemcy,
pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

5. Najemca zobowiazuje si¢ do wykonywania dziatalno$ci zgodnie z wymaganiami zawartymi
w dokumentacji konkursowej (w szczegolnosci Regulaminie i zalacznikach) oraz Ofercie
Najemcy, stanowigcych jednoczesnie przez samo ich przywolanie zataczniki do niniejszej
UmMowy.

6. Wynajmujacy ma prawo na kazdym etapie trwania umowy skontrolowaé Najemce, czy
realizuje umowg i prowadzi dzialalnos¢ zgodnie z wymaganiami Wynajmujacego oraz
przepisami prawa. W przypadku realizacji umowy niezgodnie z jej warunkami, w przypadku
naruszenia przez Najemcg innych obowigzkow niz wskazane w §14 ust. 1 niniejszej umowy,
Wynajmujacy ma prawo rozwigzania umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia, po
Jednokrotnym pisemnym wezwaniu Najemcy do realizacji umowy zgodnie z jej zapisami.
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§4

I. Najemca nie moze dokonac cesji praw lub obowiazkow wynikajgcych z niniejszej umowy
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego niezaleznie od formy cesji. W przypadku
Jezeli Wynajmujacy wyrazi zgode na zbycie praw i obowiazkow wynikajacych z niniejszej
umowy, za zobowiazania finansowe powstale do dnia cesji odpowiadaja solidarnie
dotychczasowy Najemca i nowy najemca.

2. Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowiazkow wynikajacych z
NiNIeJSzej umowy.

§5

I. Poza innymi obowiazkami okreslonymi w niniejszej umowic i przepisami prawa Najemca
zobowiazuje si¢ do:

1) uzywania wynajetego lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z ich przeznaczeniem,

2) sprzedazy tradycyjnego asortymentu pamigtkarskiego,

3) uzywania lokalu zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takze w sposob niezaklocajacy
dziatalnosci najemcow sasiednich lokali.

4) dbalosci o estetyke, wystroj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu oraz w
Jego obrebie porzadku i czystosci oraz ich okresowego raz do roku odnawiania,



5) niedokonywania bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w
sposob trwaly lokale lub budynki, w ktorych lokal si¢ znajduje, w szczegolnosci wymiany
witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéow, trwalej przebudowy ukladu wnetrza,

6) nie oddawania wynajgtego lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania w catosci lub w
czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego,

7) powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej badz osob
reprezentujacych Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych
si¢ w lokalu, zaistnialych z przyczyn od niego niezaleznych. Zabezpieczenie lokalu oraz
ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych
szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obciazaja wszelkie koszty z tym zwiazane.
3. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzega¢ przeciwpozarowych wymagan techniczno -
budowlanych, instalacyjnych i technologicznych.

4. Najemca wyposazy lokal w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice, okresowo
konserwujgc je w sposob gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie.

5. W przypadku, gdy lokal zostal wynajety kilku Wynajmujagcym ich odpowiedzialno$¢ za

wykonanie ninigjszej umowy, w tym za zaplate czynszu oraz pozostatych naleznosci
zwigzanych z korzystaniem z lokalu ma charakter solidarny.

§6
Najemca nie moze dokonywa¢ w lokalu zadnych zmian rozkladu. rozbiorek, przebic $cian i
sklepien oraz podtog, bez wyraznej, uprzednie; pisemnej zgody Wynajmujacego na dokonanie
ww. Zgoda taka moze okresla¢ warunki dokonania ww. zmian, etc.

§7

Wynajmujgcy oddaje Najemcy lokal w najem, w zamian za oplacanie czynszu. Kwota
miesi¢cznego czynszu nie obejmuje kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu oraz pozostatych
opfat, ktore dodatkowo ponosit bedzie Najemca.

§8

Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego umieszcza¢ szyldow, plakatow.
napisow i innych oznaczen oraz instalowac urzdzen na terenie Wynajmujacego, w budynkach
ani na nich. Zgoda moze by¢ uwarunkowana uzyskaniem odpowiednich pozwolen.

§9
I. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu za calg powierzchnig
wynajmowanego lokalu w wysokosci: ......... ... zlnetto (stownie: ................. zlotych)
+ podatek od towaréow i ustlug (23% VAT). co daje brutto ............. zl (stownie:

SRR +np e SOV,
2. Czynsz platny bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu, wskazanego w zalaczniku
ar 1 do niniejszej umowy.



3. Czynsz najmu przedmiotowego lokalu platny jest z gory w ciggu 14 dni od wystawienia
faktury, przelewem na rachunek Wynajmujgcego, z zastrzezeniem ust. 9 W przypadku
dokonywania zaplaty przelewem data zaplaty jest data uznania rachunku Wynajmujacego.

4. Opoznienie w zapacie czynszu najmu lub oplat za $wiadczenia dodatkowe przekraczajace
dwa peine okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania
terminow wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego
Jednomiesigcznego terminu do zaplaty zaleglosci,

5. W przypadku nie uiszczenia kwot za dany czynsz w terminie okreslonym w ust. 4
Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opéznien w zaptacie.
6. W przypadku zalegania lub opéznienia si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajacymi z
niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w
pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opoznienia, nastgpnie na czynsz i oplaty
zalegle. a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz i oplaty biezace.

7. Najemca, najpozniej w dniu podpisania umowy. wplaci na rachunek Wynajmujacego kaucje
w kwocie stanowigcej rownowartosc trzymiesigcznego czynszu brutto.

8. Czynsz platny jest od chwili podjecia dzialalnosci begdacej przedmiotem niniejszej umowy
najpozniej zas od dnia, o ktorym mowa w § 3 ust. 3 umowy.

9. Okreslony w niniejszym § czynsz podlega, z dniem 1 stycznia kazdego roku, poczawszy od
1.01.2020r. indeksacji o wskaznik $rednioroczny wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
oglaszany przez GUS na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 1.
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2018 r.. poz. 1270 z
pozn. zm.).

10. Niezaleznie od oplaty, o ktorej mowa w pkt 1, Najemca zobowiazany bedzie pokrywaé
nastgpujace koszty eksploatacyjne - energii clektrycznej (za faktyczne zuzycie wynikajace ze
wskazan podlicznikow wedlug stawek okreslonych przez dostawcow mediow, wywoz
nieczystosci — wedlug obowiazujacych stawek oraz innych kosztow wynikajacych z
uzytkowania lokalu.

§10

1. Umoweg niniejszg strony zawieraja na czas okreslony 3 lata poczgwszy od dnia Jjej podpisania.
2. Wszelkie pisma kierowane

a) do Wynajmujacego - beda doreczane na adres:

Muzeum Wsi Kieleckiej, ul. Jana Pawla 11 6. 25.025 Kielce,

b) do Najemcy - bgda dorgczane na adres:

3. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony
w ust. 2 uznaje si¢ za doreczone.
4. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 2 awizowane dwukrotnie, uznaje
si¢ za dorgczone.
5. Wyznacza si¢ osoby do kontaktu w sprawie realizacji umowy:

a) ze strony Wynajmujacego:
i
(111 (RS

b) ze strony Najemcy:
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§11

L. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowiazuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujacego
lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu
bedace nastepstwem ich prawidiowego uzywania.

2. Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ lokal protokolem zdawczo-odbiorczym, o ktorym mowa
w ust. 1 do dnia wygasnigcia lub rozwiazania umowy najmu, a w przypadku rozwiazania
umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciagu 14 dni od daty ustania stosunku
najmu.

3. W przypadku opuszczenia lokalu przez Naj emcg bez protokolarnego przekazania tego lokalu
Wynajmujacemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia
takiego lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie 0 wyznaczonym terminie
przejecia, na adres do dorgczen ustalony pomiedzy stronami.

§12

I. W przypadku, gdy Najemca nie przekaze Wynajmujacemu lokalu w terminie, o ktorym
mowa w § 11 ust. 2, Wynajmujgcemu przysfuguje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z tego lokalu w wysokosci 200 % dotychczasowego miesigcznego czynszu brutto.

2. Naleznosci wymienione w ust. | beda wnoszone w sposob i w terminie okreslonym w § 9
ust. 3.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. | wymagane jest za pelny miesiac, rowniez w
przypadku wydania lokalu w trakcie danego miesiaca.

§13

Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze dokonywaé istotnych
zmian ani ulepszen lokalu.

§ 14

I. W przypadkach, gdy Najemca:

I) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg, w tym dopuszcza do powstania szkod lub
niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie
przestaje go uzywaé w taki sposob, lub

2) prowadzi w lokalu inng dziatalnosé niz okreslona w § 3 ust. 1. badz dzialalnos¢ niezgodna z
przepisami prawa, lub

3) nie dochowal obowiazkow okreslonych w § 4, lub

4) nie dochowal obowiazku, o ktorym mowa w § 3 ust. 4, lub

5) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

6) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi. lub



7) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciazliwym, lub

8) nie wywigzuje si¢ z obowiazku zaplaty czynszu i zachodzg przestanki okreslone w § 9 ust.
4. lub

9) wynajal, podnajat albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub Jego czgs¢ bez wymagane)
zgody Wynajmujacego, lub

10) dokonal cesji praw lub obowiazkow wynikajacych z niniejszej umowy bez wymaganej
zgody Wynajmujacego, lub

I1) wbrew postanowieniu z § 3 ust. 5 zabezpieczyl inne swoje zobowiazania uprawnieniami
powstalymi wskutek nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, lub
12) nie przestrzega obowigzkow okreslonych w wymaganiach Wynajmujacego lub

13) razgco narusza postanowienia umowne

- 1 nie usunie naruszenia w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego w formie pisemnego
wezwania, a w przypadkach nie cierpigcych zwloki rowniez ustnie, Wynajmujacy moze
rozwigza¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

2. Wynajmujacy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy za Jjednomiesigcznym terminem

wypowiedzenia w przypadku gdy:
I) dany lokal posiada wady, ktore ujawnily siec w trakcie najmu, uniemozliwiajace
wykorzystanie lokalu na dziatalnos¢, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 . lub

2) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego w lokalu nie moze by¢ prowadzona dzialalnosc¢
okreslona w § 3 ust. 1, lub

3) zgloszone zostaly prawa 0sdb trzecich, lub

4) Najemca korzysta z danego lokalu, nie przestrzegajac zwiazanych z tym przepisow prawa,
lub

6) Dalsze wynajmowanie lokali nie lezy w interesie Wynajmujacego.

3. W przypadkach rozwigzania umowy okreslonych w ust. 112 Najemcy nie przystuguje prawo
dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytutu wezesniejszego rozwiazania
umowy najmu.

4. Oswiadczenie w kwestii rozwigzania umowy, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, jest pod rygorem
niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej i doreczone Stronie osobiscie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

5. Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia
Stron. Termin rozwigzania umowy w tym trybie bedzie odnosit skutek na koniec miesigca
kalendarzowego.

§15

| Wszelkie zmiany i uzupelnienia warunkéw niniejszej umowy wymagajg zachowania formy
pisemnej i ich podpisania przez obie Strony pod rygorem niewaznosci.

§16

I. Najemca ponosi wobec Wynajmujacego odpowiedzialnos¢ z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy.



2. Strony ustalaja. ze Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy kary umowne z nastepujacych
tytulow:

1) za niewywigzywanie si¢ lub niewykonywanie przez Najemce obowiazkow okreslonych w
umowie, innych niz wymienionych w pkt 1 oraz pkt 2 po jednokrotnym pisemnym wezwaniu
przez Wynajmujgcego do prawidlowego wykonywania umowy, wskazujacym czas na
usunigcie naruszenia wyznaczony przez Wynajmujgcego - w wysokosci 50% wartosci czynszu
brutto za kazdy dzien od uplywu terminu wyznaczonego w wezwaniu do dnia faktycznego
wywiazania si¢ z danego obowiazku,

2) za odstapienie od umowy lub jej rozwigzanie przez ktorakolwiek ze stron z przyczyn
dotyczacych Najemcey - w wysokosei 100% czynszu brutto platnego za dwa miesiace.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§17
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja wlasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego i prawa miejscowego.
2. Zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane jedynie w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci i jedynie w przypadkach zmian nie dajacych si¢ przewidzie¢ na etapie
podpisywania umowy a jednoczesnie zmiana taka nie narusza istotnych postanowien uUmowy
oraz nie mialaby wptywu na wybor Najemcy, gdyby zawarta byta w projekcie UMOoOwYy.

3 Spory mogace wyniknac ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

4. Wszystkie zalgczniki oraz dokumenty konkursowe stanowia integralng cz¢s¢ niniejszej
Umowy.

§18

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze Stron.

Wynajmujgey Najemca




